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DUKAN HÆNGE
PÅ SÆLGERS
SKATTESMÆK
PAS PÅ:De fleste aner ikke, at de risikerer at få
en stor ekstraregning med i købet, når de køber
en bolig. Her er nogle gode råd til at undgå det
SANNE ROSBØG

Nye ejendomsvurderinger,
nye boligskatter – og risiko
for at få en andens skatte-
smæk med i købet. 

Der er nok at forholde sig
til, hvis du skal købe ny bo-
lig i år.

Som Ekstra Bladet har
beskrevet, skaber overgan-
gen til de nye skattesyste-
mer og ikke mindst de for-
sinkede 2020-ejendomsvur-
deringer en del problemer
for danskere, der har hand-
let hus i 2021 eller 2022 eller
skal handle i år.

På grund af de forsinkede
vurderinger risikerer man
nemlig som ny boligejer at
hænge på den efteropkræv-
ning af grundskyld, der
kan dumpe ind ad brev-
sprækken – også selvom
opkrævningen er fra en tid,
længe før man købte boli-
gen.

Bøvlede regler
– Vi er ved at skifte fra et
ejendomsvurderingssy-
stem til et nyt og ændre lov-
givningen, og der er nogle
mellemliggende år, hvor
det er bøvlet, siger skatte-
minister Jeppe Bruus.

Han mener, at det er op til
ejendomsmæglere og bolig-
advokater – og altså i sidste
ende boligejerne selv – at
sørge for, at rette vedkom-
mende betaler. Og han op-
fordrer sælgere til at betale
den resterende grund-
skyld, selvom den fra kom-
munen sendes til den nye
boligejer.

– Det bør vedkommende
jo gøre, uanset om der er en
aftale eller ej. Det er det
eneste rigtige at gøre, siger
han.

Få det ind i kontrakten
At reglerne er bøvlede, er
Niels Erlandsen, formand
for Danske Boligadvokater,
helt enig i.

– Det er forbløffende, at
man laver et system, der ik-
ke virker, og så læsser man
hele problemet over på bor-
geren, siger han.

Han har dog en række
råd til danskere, der har
planer om at købe bolig i
2023.

– Det første, man bør gø-
re, er at tjekke, om ejen-
dommen er blandt de
150.000 boliger, der er vur-
deret. Er man så heldig, så
er der jo efteropkrævet, og
man risikerer ikke en reg-
ning, siger han.

– Og hvis den ikke er, vil
jeg anbefale, at man under-
søger, om nogle lignende
ejendomme i nærheden er

vurderet. Kan man •nde
dem, kan man få en idé om,
hvad efterbetalingskravet
risikerer at være.

– Hvis man overveje at
købe en ejendom, hvor
grundværdien vil stige
med de nye vurderinger,
skal man være opmærk-
som på, at man kan blive ef-
teropkrævet.

Vær på forkant
Har man set sig lun på en
ejendom, der vil blive vur-
deret højere efter de nye

vurderinger, bør man sikre
sig at få skrevet ind i køb-
skontrakten, at sælger skal
tage sin del af regningen
for eventuelle efteropkræv-
ninger, lyder boligadvoka-
tens råd.

– Mit bedste råd er, at
man får sælger til at accep-
tere, at der bliver tilbage-
holdt nogle penge fra købe-
summen. Man kan f.eks. af-

tale, at der deponeres 10.000
kroner, og når opkrævnin-
gen så kommer, tager vi det
beløb, den lyder på, og sæl-
ger får det resterende tilba-
ge, forklarer han.

– Og ellers skal man lave
en speci•k aftale om, at
sælger har forpligtet sig til
at betale en eventuel efter-
opkrævning. Men det kan
jo være et spørgsmål, om
sælger overhovedet kan be-
tale ...

Hvis sælger er død
Han nævner dødsboer som
særligt komplicerede, hvis
man vil sikre sig ikke at
hænge på en regning fra
før, man købte ejendom-
men. 

– Køber man et dødsbo, er
det særligt vigtigt, at man 

Det er
forbløffende,

at man laver et
system, der 
ikke virker

Mit bedste
råd er, at

man får sælger til
at acceptere, at der
bliver tilbageholdt
nogle penge fra
købesummen

Det er en dyr fornøjelse at
købe nyt hus. Og for nogle
købere kan overgangen til
nye skattesystemer gøre
det endnu dyrere end først
antaget. FOTO: JENS DRESLING

Skatteminister Jeppe Bruus (S) medgiver, at ordningen omkring efterregulering
af grundskyld virker ulogisk. FOTO: JONATHAN DAMSLUND

Ekstraregning
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sikrer sig. Her kan man jo
ikke holde et bo åbent i tre-
•re år, fordi vi skal vente på
de nye vurderinger, siger
han.

– Der må man enten sikre
sig, at der er arvinger, der
er villige til at betale, eller
man må sørge for at have
en sum deponeret på en
konto, indtil man kender
beløbet. Men det er svært,
for på nogle ejendomme
ved vi jo ikke engang, om
det bliver plus eller minus –
altså om der efteropkræves
eller betales penge tilbage,
siger han.

– Heldigvis er det i denne
tid købers marked, så sæl-
ger er nok interesseret i at
få solgt sin ejendom, selv-
om man som køber kræver
sådan en aftale.

Niels Erlandsen, formand for Danske Boligadvokater,
er træt af de problemer, som statens rod giver private
boligkøbere. Han frygter, at ejendomsvurderingerne
bliver yderligere forsinket end de tre år, de allerede er
rykket. FOTO: PR

Gode råd til
boligkøbere
Alexander May-Worre,
der er advokat og indeha-
ver af Bremer Advokater
og bestyrelsesmedlem i
Danske Boligadvokater,
giver her fem konkrete
råd til dig, der overvejer
at købe et nyt hus i løbet af
2023.

Tjek energimærket
– Vores oplevelse er, at
energimærket førhen ik-
ke har indgået med særlig
vægt i købsovervejelser-
ne. Men i denne tid med
de høje energipriser er
det noget, vi råder bolig-
købere til at være meget
opmærksomme på.

– Det kan være en kæm-
pe omkostning, hvis hus-
et ikke er godt isoleret el-
ler opvarmet – eller hvis
man f.eks. ønsker at ud-
skifte naturgasfyret til en
varmepumpe. 

Spar ikke på
ejerskifteforsikringen

– Det er et dumt sted at
spare. Vores råd er, at
medmindre man køber et
hus til nedrivning, bør
man altid tegne en ejer-
skifteforsikring. Du kan
typisk vælge mellem en
basis eller en udvidet for-
sikring, så det er vigtigt,
at man har en klar vurde-
ring af, hvad det er for et

hus, man køber.
– Lidt forenklet kan

man sige, at man bør over-
veje at tegne den udvidede
ejerskifteforsikring, sær-
lig hvis huset f.eks. er lø-
bende renoveret, da den-
ne forsikring dækker fejl-
konstruktioner, som ikke
har udmøntet sig i en ska-
de. Det samme gør sig gæl-
dende, hvis der er en olie-
tank, fordi forsikringen
dækker omkostningerne
til oprensning af forure-
ning.

Find den rette rådgiver
– Sagen om efteropkræv-
ninger af grundskyld er et
godt eksempel på, at det er
vigtigt at vælge en køber-

rådgiver, der er dygtig og
vidende om lovgivning og
alle aspekter af en ejen-
domshandel. Det er en
kompleks og omfattende
opgave at rådgive om køb
af fast ejendom, og des-
værre er ikke alle lige

dygtige.
– Kan du •nde en køber-

rådgiver, der også kan
hjælpe med andre ting, er
du endnu bedre stillet.
Det kan være én, der kan
hjælpe med at lave en
samlever-overenskomst
og et testamente, hvis I
køber bolig sammen uden
at være gift. Eller en råd-
giver med byggeteknisk
erfaring, der også kan
hjælpe ud over juraen. 

Tag byggesagkyndig med
– Et godt råd er også at ta-
ge en fagmand eller en
håndværker med ud at be-
sigtige huset med til-
standsrapporten i hån-
den, før I skriver under. 

– Viser det sig efter køb,
at der er fejl, som ikke er
nævnt i tilstandsrappor-
ten, er sælgeren uden an-
svar. Det kan så blive kø-
bers problem, og så skal
man til at slås med forsik-
ringsselskabet eller med
den byggesagkyndige bag
tilstandsrapporten, og det
kan være både opslidende
og dyrt.

Giv dig selv gode vilkår
– Efter mange år med sæl-
gers marked er det lige nu
købers boligmarked. Det
betyder, at det er blevet
lettere for købere at for-
handle gode vilkår ind i
aftalen, før man skriver
under. 

– Man kan som køber
godt stille krav, og det bør
man gøre. Det kunne væ-
re at få undersøgt, om en
olietank fra et tidligere
fyr er fjernet korrekt og
ikke har forurenet jorden
omkring, før man under-
skriver en købsaftale.
Man kan også forsøge at
få afslag i prisen.

DET KAN OGSÅ BLIVE DYRT AT VÆRE SÆLGER
Det er ikke kun boligkøbere, der skal være opmærk-
somme på efterreguleringen af grundskyld de næste
år.

Knap hver tredje boligejer har nemlig betalt for
meget beregnet ud fra de nye vurderinger, og de skal
derfor have penge tilbage.

Har du betalt for meget grundskyld i perioden
2021-2023 og siden solgt din bolig, vil også tilbage-
betalingen dumpe ind ad brevsprækken i boligen -
med den nye ejers navn på.

Førsteminister
stopper
Skotlands førstemini-
ster, Nicola Sturgeon,
går af, meddelte hun i
går.

– Jeg forlader ikke po-
litik, understregede
hun.

Hun sagde, at hendes
parti, Skotlands Natio-
nale Parti (SNP), må
vælge en ny leder. Hun
bliver på posten, indtil
en a•øser er klar.

Gadekat hitter 
i polsk by
Gadekatten Gacek, som
i årevis har boet i en
kasse i den polske by
Stettin, er gået viralt.

Et lokalmedie offent-
liggjorde i 2020 en vi-
deo med katten. Den er
siden blevet set over 4,5
millioner gange på
Facebook og YouTube
og har gjort katten til
en turistattraktion.

Med over 1000 anmel-
delser på Google har
katten en næsten per-
fekt bedømmelse med
4,9 ud af 5 stjerner.

Det er en
kompleks

og omfattende
opgave at rådgive
om køb af fast
ejendom

Efter mange
år med

sælgers marked er
det lige nu købers
boligmarked

Kina kommer med mod-
træk mod amerikanske
instanser, som under-
graver Kinas suveræni-
tet, sagde talsperson
Wang Wenbin for Kinas
udenrigsministerium i
går.

Det var en advarsel
om gengæld for USA's
nedskydning af en kine-
sisk luftballon den 4. fe-
bruar.

– USA har misbrugt
magt, overreageret og
eskaleret situationen,
sagde Wang.

Advarer om 
gengældelse

30 
valg forskellige steder
i verden er forsøgt på-
virket af et israelsk fir-
ma eller netværk. Det
er sket ved at hjælpe
klienter med at hacke,
sabotere og sprede
misinformation, har et
internationalt net-
værk af journalister
afsløret.

FOTO: AFP/RITZAU SCANPIX


